A+A

archypility

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Naziv i oznaka dela projekta:

Za gradenje/izvodenje radova:

Projektant:
Potpis:

() L"Lu,cm[:ﬂl K0 {ﬁj—

Odgovorni projektant:

Potpis:

\/) VWJ[QM (0 {}J—'

Broj dela projekta:
Mesto i datum:

KOZMETIKA AFRODITA doo,

Ul. Stevana Markovica br.8,

Beograd — Zemun

Proizvodno - skladis$ni objekat, spratnosti P+1

u Ulici S7
KP 1590 KO Zemun Polje

IDR -ldejno resenje

1.PROJEKAT ARHITEKTURE

Izgradnja novog

Archybility, Beograd, Ul. Komovska br.15
E-potpis

Zorica Milovanovi¢, dipl. inz. arh.
(licenca 300 G438 008)

E-potpis

01.1/22
Beograd, maj 2022. god.



1.2

11
1.2
1.3

1.4

1.5

A+A

archyrility

SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

Naslovna strana

Sadrzaj projekta arhitekture

Tekstualna dokumentacija

1.3.1 Resenje o odredivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.3.2 lIzjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.3.3  Tehnicki opis

Numeri¢ka dokumentacija
14.1 Tabelarni prikaz neto i bruto povrsSina
1.4.2  Procena investicione vrednosti

Graficka dokumentacija:

01 Situacija — oshova krova (R 1:500)
02 Situacija — osnova prizemlja (R 1:250)
03 Osnova prizemlja (R 1:50)

04 Osnova sprata (R 1:50)

05 Osnova krova (R 1:50)

06 Presek A — A (R 1:50)

07 Presek B — B (R 1:50)

08 Presek C — C (R 1:50)

09 Severo-isto¢na fasada (R 1:50)

10 Jugo-istoc¢na fasada (R 1:50)

11 Severo-zapadna fasada (R 1:50)
12 Jugo-zapadna fasada (R 1:50)



L PepyGrusa Cplisda
Aresnsja ap npuspeise perHeIDe |

Perucrap npuspennux cydjexkara 5000096098825
BIT 15338/2015

Jatym, 13.02.2015. rogune
beorpan

Peructpatop Peructpa npuepennnx cyGjexata Koju BOAM AreHIHMja 3a NMPUBPEAHE pervcTpe, Ha
OCHOBY 4namna 15. ctaB 1. 3akoHa 0 MOCTYNKy perucTpaiyje y ATreHUM]U 3a NPUBPENHE PETHCTPE,
(-CnyxGenun rnacuuk PC*, 6p. 99/11, 83/14), oanysyjyfin 0 jeIMHCTBEHO] PETHCTPAIMOHO] MPHjaBH
OCHHMBarba NPABHUX JIHL@A W APYrHX CcyOjekaTa W PErucTpalHje Y jeAMHCTBEHH Perucrap MOPECKHX
00BE3HMKa, KOjy j€ MoaHeo/na:

Wme 1 npesume: 3opunia Munosanosuh
JMBT: 0705975715101

JIOHOCH
PEINEIHE

YcBaja ce jeIMHCTBEHA PErHCTPALMOHA TIPHjaBa OCHHBaAA NPABHUX JIML@A U APYTHX cyOjekara u
perucTpauuje y jeIMHCTBEHH PETHCTAp MopeckuX 00BE3HUKA, Ta ce y Perucrap npuepennux cydjekara
peructpyje:

ZORICA MILOVANOVIC PR BEOGRAD ARHITEKTONSKI STUDIO ARCHYBILITY

BEOGRAD
ca cnenehum nmoamuma:

JIMUHM nojauy npeay3eTHUKA:

Hme u npesume: 3opuiia Munosanosuh
JMBI: 0705975715101

[TocnoBHO uMe Nnpeay3CcTHHKaA:

ZORICA MILOVANOVIC PR BEOGRAD ARHITEKTONSKI STUDIO ARCHYBILITY
; BEOGRAD
Hasue npenysernuka:

ARCHYBILITY

IlocnoBro cennmre: KomoBcka 15, cran 8, Beorpan-Uykapuua, CpGuja
bpoj u Hazus nowre: 11147 Beorpan

Perncrapcku 6poj/Maruanu 6poj: 63755664
1B nopesmen ox Ilopecke Ynpase PC: 108862327

Ilouerak obaB/pama genaTnocru: 13.02.2015 rognne
[petexna nenatHoct: 7112 - MHKewepeke Je1aTHOCTH H TEXHHUYKO CaBETOBAIbE

0611k obaBspama IeNaTHOCTH: CaMOCTasaH
INpenyseTHuk ce peructpyje Ha: HeoapeheHo Bpeme
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Anpeca 3a npujem eekTpoHcke nowre: office@archybility.com

KonTakT noganu:
Tenedon 1: +381 (0)64 2066466
O6pa3znoxeme

ITonHocKnal perdcTpalMoOHE MpujaBe noaHeo je mgaHa 12.02.2015. roguHe jeAMHCTBEHY
pEeruCTpalMOHy NpUjaBy OCHHBaa NPABHUX JIMLA U APYTHX CyOjeKara H perucTpaluje ¥ jeIMHCTBEHNU
perucTap nopeckux obsesHuka 6poj BI1 15338/2015, 3a peructpaimjy:

ZORICA MILOVANOVIC PR BEOGRAD ARHITEKTONSKI STUDIO ARCHYBILITY
BEOGRAD

IIposepaBajyhu ucIyHEHOCT yC/IOBa 32 PErMCTpPAl]y, MPONKCAHUX oApeaAdoM YiaHa 14. 3akoHa
0 MOCTYMKY perucrpauMje y AreHUMjM 3a NPHUBpPEIHE peructpe, Perucrparop je yTBpAMO na cy
VCIIYH-EHH YCIIOBU 3a PErMCTpauMjy, fa je OMIYy4YHOo Kao y [AWCHO3WTHBY peliewa, Yy CKIaay ca
oapendoM umana 16. 3akoHa, kao M umaHa 26. 3aKOHAa O MOPECKOM MOCTYNMKY M IOPECKO)]
agMuHucTpauuju (,,Cin. rnacauk PC*, 6p. 80/02...2/2012).

Bucuna naxnazne 3a Boheme moctymka peructpauuje yrephena je OmaykoM o HakHagaMa 3a
TOC/IOBE PETUCTpaLMje U APYre ycllyre Koje mpyska AreHuuja 3a npuspeHe peructpe (,,Col. riacHuk
PC¥, 6p. 119/13, 138/14).

VIIYTCTBO O I[TPABHOM CPEJICTBYV:

[IpoTHB OBOT periemka MOXKeE e M3jaBUTH JKanba
MHHHUCTPY Ha/UIEKHOM 3a MOJI0Kaj TPUBPEIHUX
ApyLITaBa U ApyTUX 00JIMKa 110CIIOBaba, Y POKY
o7 30 mana on nana o0jaBsbMBarba HA MHTEPHET e
CTpaHM ATEHLHje 3a MPUBPEHE PErUcTpe, a fos
npeko Arenuwje. \

OBABEUHITEKE:

Y mpusIory oBOI pelleta HalasM ce NMOTBPAa O A0JENH MopecKor uaeHTHdukauonor 6poja (ITMB) u
NOTBP/ia O MOAHETO] NPHjaBK Ha 00aBE3HO COLMjaTHO OCHTYPAIhE.

AKO ce y npuiory pelliera He Hanase HaBe/ieHe OTBpae y 06aBe3u cTe aa ypaaure cnenehe:

1 Ia ce obpatute [lopeckoj ynparu paau goaeie [1Hb-a,

2. Ja nu4HO momHeceTe jeMMHCTRBEHY NpHjaBy Ha 00aBe3HO coudjanHo ocHrypame, OJIMAX
no mpujemy oeor obaeumrema U CAMO VKOJIMKO CTE [MPHUJABUIIMA TTOYETAK
OBABJBABBA JIEJIATHOCTH, Ha jemHom on 1wantepa OHIO Koje OpraHu3alldoHe
jelMHMIE opraHuzalldje 3a obaBe3HO couMjamHO ocurypawe (PemyGamuxku dQoHm 3a
NEH3MJCKO M MHBAIMJCKO Ocurypawe, PemyOnMukM 3aBOJ 3a 3IpaBCTBEHO OCHUTYpame,
Haumonanna cnyxba 3a 3anonusaBame) WIM Tpeko mopTana LleHTpanHor peructpa
00aBe3HOr COLMJANHOT OCUTypama {hittp://www,crosg.rs/), YKonuKo Beh HUCTe MpujaB/beHH
Ha OCUTYpame 10 OCHOBY paaHOr OJHOCA KOJ APYTOr MOCIOAABIA. H TO CAMO YKOJHKO CTe
MPUjaBUIU TIOYETaK 00aBsbaha JeNaTHOCTH.
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3.1 TEKSTUALNI DEO

1.3.1 RESENJE O ODREPIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispr., 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 09/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o sadrzini,
nacinu i1 postupku izrade i nacin vrSenja tehnicke kontrole tehnicke dokumentacije prema
Klasi i nameni objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br. 73/19) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDEJNOG RESEN;jA za izgradnju
PROIZVODNO - SKLADISNOG OBJEKTA, spratnosti P+1, u Ulici S7na KP 1590
KO Zemun Polje

Zorica Milovanovié, dipl.inz.arh. (licenca 300 G438 08)

Projektant: Archybility, Beograd, Ul. Komovska br.15
Odgovorno lice projektanta: Zorica Milovanovi¢, direktor

Pecat: Potpis:

\/? LFWJ[:M K0 {)‘j—

Broj tehnicke dokumentacije: 01.1/22
Mesto i datum: Beograd, maj 2022. god.






Bpoj: 02-12/461149
Eeoqp‘ag,_, 22.11.2022. ropunHe

Ha O_CHQé.y'\-IJ‘_Ia.HE:i 14. CratyTa Unxetepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 36/19), a Ha TM4HM 3aXTEB HnaHa Komope,
WHkerepcka -go_Mopa'?Cpﬁmj'e nagaje

NnOTRPAOY

'Kczaj_o'M ce nQTBpT]yj'é Aa je.‘30_p'nua_]‘b.-Mvih_oBaHoawh . OVINA. UHX. apX.
' = ' nuueHua 6poj

1300 G438 08

. _O,ﬁrqsopﬁu NpojeKTaHT apXMTEKTOHCKMX Npojekara, ypel]el-ba_i'cqoﬁonunx
 NpocTOpa M YHYTpalHux WHCTanauuja BoAoBOAA U KaHanusauuje

Ha AaH w3gaBarba oBe NoTBpAe YniaH WHxerepcke KoMope Cpbuije, Aa je n3mmpumo
o6asesy nnahara unaHapuHe Komopu 3a Tekyhy rognHy, 0O4HOCHO A0 17.07.2023.
roAvHe, Kao 1 Aa My Hije nspedera mepa npes Cyaom YacTv MiHxerbepcke
komope Cpbuj = . -

> \ !'lpe.ctcej”'=1 Whxetsepcke komope Cpbuje .

Mapuua njajngBuh, AnnnMHX. apx.
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1.3.2 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Kao odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDEJNOG RESENjA za
izgradnju PROIZVODNO — SKLADISNOG OBJEKTA, spratnosti P+1, u Ulici S7 na KP 1590
KO Zemun Polje

Zorica Milovanovié, dipl. inZ. arh. (licenca 300 G438 08)

1ZJAVLIUJEM

1. daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da su pri izradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih tzahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu a merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva

Odgovorni projektant: Zorica Milovanovi¢, dipl. inz. arh.
Broj licence: 300 G438 08
Li¢ni pecat: Potpis:
! Macnolsges (}J—_
/Mot
\J/

Broj tehni¢ke dokumentacije: 01.1/21
Mesto i datum: Beograd, maj 2022. god.
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1.3.3 TEHNICKI OPIS

Podaci o lokaciji

Prema PDR-u katastarska parcela 1590 KO Zemun Polje se nalazi u povrS§inama za privredne
delatnosti, zona 2.

PostojeCi teren je u blagom padu pri ¢emu se nivelete kre¢u od 84.53m.n.v. pristupne
saobracajnice do 83.46m.n.v. u delu jugozapadne granice parcele. Na parceli se trenutno
nalazi samonika vegetacija Siblja i Zbunja, loSeg boniteta bez visokog drveca.

Koncepcija uredenja i namena objekta

LOKACJA: Izgradnja slobodnostoje¢eg proizvodno-skladiSnog objekta je planirana tako da se
gabarit razvija u duzinu parcele, a objekat je postavljen na gradevinsku liniju na udaljenju od
regulacione linije u opsegu od 8.41m, do 12.41m.

U odnosu na jugoisto&nu granicu parcele planirani objekat je udaljen od 8.96m do 19.31m, dok
je od severozapadne granice parcele objekat udaljen od 8.03m do 8.4m.

Od zadnje granice parcele objekat je povuéen 21.52m, odnosno 11.51m od zadnje granice
gradenja koja je definisana zastithom zonom zelenila Sirine 10m (zastitna zona auto-puta).

PRISTUP OBJEKTU: Glavni ulaz u objekat za zaposlene i spoljne saradnike se nalazi na
fasadi ka ulici. Parceli se pristupa sa severoisto;ne strane (ulaz), a izlaz je odvojen i nalazi se
na severozapadnoj strani. Kruzna saobracéajnica je Sirine 6,0m — 8,0m. Kamionski pristup
(utovar/istovar) je planiran sa jugoistoCne strane.

KONCEPT UREDENJA | FUNKCIJA: Volumen planiranog objekta je projektovan u skladu sa
zadatom visinskom i horizontalnom regulacijom, u skladu sa funkcionalnim zahtevima i
konfiguracijom terena.

Visina venca je +10,80m (94,90mnv) i ona je ista ha svim delovima objekta, s tim da je objekat
veéim delom spratnosti P (svetla visina prostora 8m) i manjim prednjim delom spratnosti P+1.

Prizemlje objekta je na koti 84.30m.n.m. U prizemlju objekta se nalaze prostorije hamenjene
proizvodnji i skladiStenju robe, sa prate¢cim pomocénim prostorijama, i stepeniste kojim se
pristupa poslovnom delu (kancelarijama) na prvom spratu.

Objekat je isprojektovan u skladu sa funkcionalnim zahtevima personalizovane proizvodnje
(priprema preparata prema zahtevima kupca), punjenja i pakovanja rinfuznog proizvoda u
ambalaze (kreme za lice, kreme za ruke i telo, Samponi, te¢ni sapuni), kontrola kvaliteta
proizvoda i finalna pripremu pred isporuku.

Zelene povrsine su planirane uz granice parcele sa visokim drveéem, koje ¢e napraviti izvesnu
vizuelnu i zvu€nu barijeru izmedu poslovnog objekta i susednih parcela.
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Ostvareni urbanisti¢ki parametri

Tabelarni prikaz propisanih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara:

Propisani urbanisti€ki parametri

Projektom ostvareni urbanisticki
parametri

Urbanisticki
parametri

KP 1590 KO Zemun Polje

Plan detaljne regulacije privredne zone Gornji Zemun 1i 2 (Sl. list grada
Beograda br. 34/03)

Povrsina parcele

3.123,00m2

.Z"(%)zauzetost

Max. 50% (1.561,50m2)

28.5% (890.00m?)

Indeks izgradenosti

Max.0,4-0,8

(BRGP max 1.249,20m2 — 2.498,40m2)

0.354 1.105,00m2)

BRGP UKUPNO (podzemno + nadzemno)

BRGP nadzemno 1.105.00m?
BRGP podzemno Om?

Spratnost
Visina objekta

maksimalna visina venca objekta je
15.0m, max.spratnost P+3

visina venca objekta je 10.80m, a
visina slemena 10.70m. Spratnost
objekta P+1

% Zelenih i
povrsina

20% (624,60m?2) zelenila u direktnom
kontaktu sa tlom

Na parceli je ostvareno 25,28%
(789,5m?2) zelenih povrsina u
direktnom kontaktu sa tlom

Tabelarni prikaz obraéuna ostvarenih parking mesta

NAMENA N POTREBNO OSTVARENO
PROSTORA PRORACUN prema PDR-u IDR-om
POSLOVANJE 1PM/60m? neto — 3PM 3PM
179,40m?/60m?=2,9
PROIZVODNO - 1PM/100m2BRGP — 9PM 9PM
SKLADISNI 890m?%/100=8.90
PROSTOR
UKUPNO 12PM 12PM

Od ukupnog broja parking mesta predvideno je 1PM za osobe sa posebnim potrebama

Bilans povrsina u okviru parcele
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BR. OZNAKA PARCELE k.p.21288 %
K.O. Veliki mokri lug
1. POVRSINA PARCELE 3.123.0m? 100%
2. POVVRSINA POQ OBJEKTOM (ukupna 890,0m? 28.50%
povrsina prizemlja)
3. ZELENE POVRSINE U DIREKTNOM ) 0
KONTAKTU SA TLOM 789,50m 25,28%
4. SLOBODNE POVRVSINE/pesacke [ 1.443,5m? 46.22%
manipulativne povrsine/

Prostorno funkcionalna organizacija objekta

Objekat je namenjen finalnoj obradi i pakovanju proizvoda (kreme za lice, kreme za ruke i telo,
Samponi, te€ni sapuni).

Roba se utovara u magacin sa spoljnog platoa. a zatim se rasporeduje u magacinski prostor
koji se nalazi u prizemlju. 1z magacina, roba se u proizvodnom delu pakuje u ambalaze i
utovaruje u kamion.

Prizemlje
Prostorija 5 - prostor za izradu kozmeti¢kih preparata po narucbini :

- Proizvodag, Kozmetika Afrodita d.o.o., Kidriceva 54, Rogaska Slatina, iz Slovenije
dostavlja proizvode (kreme za njegu lica, serume za lice, maske za lice, maske za tijelo, tonike
za toniziranje koze) u posudama od 5l ili 10 1.

- Dostavljeni proizvodi se, u predmetnoj prostoriji, pripremaju za potrebe pojedinaénog
Klijenta, npr, priprema maska za telo (uzme se odredena koli¢ina maske za telo, doda se tonik
ili voda, njihovim sjedinjavanjem dobija se trazeni proizvod i pakuje u posude od 450 ml). na
svaki proizvod se stavlja nalepnica i pakuje u kutije. Ako se priprema, recimo krema za lice,
onda se osnovnoj bazi kreme doda Cisto ulje za negu lica ili eteri¢no ulje, sjedinjuju se sastojci
meSanjem, zatim se upakuju u posude od 50 ml i slaZu u kutiju. Za sve proizvode se u
kompjuter unesu osnovni podaci, i digitalno pripreme personalizovane nalepnice, na kojima je
kod, teZina i lokacija, adresa plasmana na trziste.

Prostorija 14 — prostorija uz skladiste:

- Od proizvodaca Kozmetika Afrodita d.o.o., KidirCeva 54, Rogaska Slatina primamo robu
— proizvode u »flaS8ama« i kreme u rinfuzi, neupakovane proizvode;

- Proizvode, koje primamo, npr kreme za lice — na posebnim stolovima se sloze kutijice
sa kremom, sortiraju, zatim te kutijice idu nadalje kroz posebnu masinu, putem koje se stavi
datum do kada vredi proizvod, proizvodni broj, onda se kreme za lice ili serumi upakuju u
komercialnu pakovanje, koje je slozeneo od 6 kom pojedinacnih krema.

Samponi i gelovi za tusiranje u bocama od 250 ml, mleko za telo 250 ml i te&ni sapuni, zajedno
oko 50 razliitih proizvoda, pristizu u velikim kontejnerima.

Proizvodi se sortiraju u komercijalna pakovanja od po 6 kom, zatim ta pakovanja idu kroz tunel,
koji ima pvc foliju i ugradeni termostat za vakumiranje pojedinaénog komercialnog pakovanja.

Na svako takvo pakovanje se stavlaju - lepe nalepnice sa bar kodom, koje se printaju na
posebnom kompjuterskom printeru. Zatim se ti proizvodi pakuju u kutije. Kutije se rade rucno,
sloze se, zalepe dole na dnu. Kad su svi proizvodi stavljeni u kutiju, ona se zatvori i zalepi, a
na nju se na posebnom printeru printa nalepnica sa svim podacima, od bar koda pojedinacnog
proizvoda, do bar koda kartona, naziva proizvoda, roka upotrebe.
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- Na toj liniji bi se pakovalo ukupno oko 50 razliCitih proizvoda, sve zavisi od potrebe na
trziStu, na mesecnoj bazi bi se pakovalo cca 100.000 kom proizvoda.

- Sistem se radi zbog optimizacije troSkova, jer je volumenski transport preskup.

Prostorija 18 — profesionalni deo proizvodnje:

- Taj deo proizvodnje je sasvim zatvoren, i namenjen je za punjenje krema za negu lica i
za dokazivanje kvaliteta proizvodnje;

- U tom delu proizvodnje stizu proizvodi za negu lica u kontejnerima od 50 kg ili 100 kg i
pakuju u veé pripremljene tube od 100 ml, 150 ml i 200 ml; sve te tube idu nakon punjena kroz
postupak foliranja po 3 ili 6 kom kao komercialno pakovanje, stavljaju se u kutije koje se ru¢no
slazu. Na zatvorene kutije lepe se nalepnice sa svim potrebnim oznakama i podacima i
stavljaju kroz sistem na lagerovanje.

- Manje ambalaza, zapremine od 30 ml, isto se pune iz velike bacve od 50 kg , zatvaraju
se i stavljaju u prodajno pakovanje, koja se na samom proizvodnom procesu slozi, i pusti kroz
masinu za printanje roka upotrebe i serijskog broja. Na kraju se svi proizvodi stavljaju u
transportnu ambalazu, koja se slaZe na licu mesta i zatvara sa nalepnicom, a zatim se odlozi u
magacin za dalju prodaju.

- Sve predfaze i izmedu faze se kontroliSui stavljaju parametri kontrole u kompjuterski
sistem.

U sklopu tog dela proizvodnje organizovaée ¢e se kontrolna laboratorija gde ¢e se proverati
kvalitet i ispravnost proizvoda, viskoznost, boja, prelom svetla, pH vrednost i gustina, da je sve
uradeno kako je zapisano u standardu.

Posebno taj deo proizvodnog procesa je pod strogom kontrolom prema higijenskim
standardima. Sav odpad se odvaja i sortira.

U samom tom delu proizvodnje bi¢e i nekoliko aparata za proveravanje kvaliteta proizvoda:

° gustina

° refraktometer (prelom svetla)

° pH vrednost

° prostor sa osvetlienom belom povrSinom za potvrdivanje boja
° aparat za IR suSenje (vlaznost/suva priprema)

° physica MCR 51 (viskoznost kreme)

Masina za punjenje tuba i zatvaranje
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Sprat

Na prvom spratu su projektovane prostorije za zaposlene i kancelarije u kojima se obavljaju
formalnosti u vezi trgovine. Isporuka robe se ne obavlja na parceli, ve¢ se po narudzbini roba
iz magacina utovara i dovozi kupcima na adresu.

Tabelarni prikaz ostvarene BRGP povrsine po etazama za planirani objekat:

Br. | Naziv BRGP m?
0 PRIZEMLJE 890,00
1 PRVI SPRAT 215,00
UKUPNO NADZEMNO 1.105,00

Tabelarni prikaz ostvarene NETO povrSine po etazama za planirani objekat:

Br. | Naziv NETO m?
0 PRIZEMLJE 828,36
1 PRVI SPRAT 179,40

UKUPNO NADZEMNO 1.007,76

Oblikovni koncept

Osnova planiranog objekta je pravilnog pravougaonog oblika, a gabarit objekta se razvija u
duzinu parcele. Gabarit i volumen objekta su uslovljeni funkcijom objekta.

Savremen arhitektonski izraz, primeren funkciji objekta je postignut svedenom formom sa
kombinovanjem dve vrste zavrSne obrade fasade i isticanjem vecih povrSina bez detalja.

Konstrukcija

Osnovni konstruktivni rasteri prilagodeni su organizaciji prostora unutar proizvodno -skladiSnog
dela objekta.

Sistem je u skladu sa seizmickim uslovima i uslovima geomehanickih karakteristika lokacije.
Spratnost objekta P+1. Konstrukcija objekta je AB skeletna prefabrikovana konstrukcija, sa
nosivim AB stubovima i gredama. Veliki rasponi su premoséeni prefabrikovanom AB krovnhom
reSetkom.
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Objekat je fundiran na AB temeljima samcima koji ¢e biti dimenzionisana prema statickom
proracunu.Dubina fundiranja je do 3m dubine.

Oblikovanje-zavrSna obrada

Za materijalizaciju i zavrSne obrade objekta bi¢e kori§¢eni trajni, kvalitetni materijali u skladu sa
namenom objekta i principima energetske efikasnosti.

Fasada je od sendvi¢ panela. Predvidena je aluminijumska stolarija sa termoizolacionim
staklima, a za glavni ulaz u objekat aluminijumska dvokrilna vrata. Na jugoisto€noj na mestu
gde se planira utovar robe predvidena su visokoizdrzljiva industrijska vrata sa mehanizmom.

Krovne ravni objekta se sastoje iz dvovodnih segmenata sa ravnima u nagibu 100 i skrivene su
fasadnom atikom. Na kontaktima krovne ravni sa fasadnom atikom smesteni su lezeéi oluci,
preko kojih se vertkalama atmosferske vode odvode u sistem atmosferske kanalizacije.

Instalaciona oprema

U kompleksu su planirane sve neophodne instalacije: vodovod, kanalizacija, elektro, PP,
teretni lift i telekomunikaciona mreza.

Objekat ¢e biti povezan na javnu komunalnu vodovodnu mrezu i kanalizacionu mrezu za
prihvat otpadnih voda i atmosferalija.

Za zagrevanje i hladenje objekta su predvidene toplotne pumpe sa razvodom do grejnih tela
koja su rasporedena unutar objekta.

U kompleksu su planirane neophodne protivpozarne instalacije u skladu sa SRPS
standardima.

Zelene povrsine

Na parceli je ostvareno 71,5% slobodnih i zelenih povrSina, od ¢ega je 51,14% mnipulativnih i
parking povrsina, a 20,36% zelenih povrSina u direktnom kontaktu sa tlom.

Zelene povrSine su planrane duz granica parcele sa visokim rastinjem koje ¢e doprineti
prijathom vizuelnom efektu. U zoni glavnog ulaza primenice se dekorativne vrste Siblja i cveca.
Imaju¢i u vidu konfiguraciju terena, posebnu paznju posvetiti sakupljanju i odvodenju
atmosferske vode u kiSnu kanalizaciju kako bi se izbeglo oticanje vode u zelene povrSine.

Odgovorni projektant
Zorica Milovanvi¢, dipl. inz. arh.

usolaalid
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1.4 NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1.4.1 Tabelarni prikaz bruto i neto povrSina:

PRIZEMLJE

1 Vetrobran 5,60
2 Hol sa stepeniStem 41,35
3 Proizvodnja 43,28
4 Cajna kuhinja 21,59
5 Proizvodnja 62,44
6 Garderoba 6,80
7 Toalet 1,84
8 Ostava za alat 6,38
9 Hodnik 10,22
10 Trokadero 2,49
11 Rek-soba 2,35
12 Toalet 4,47
13 Toalet 3,60
14 Proizvodnja 106,80
15 Skladiste 444 .84
16 Kancelarija 11,61
17 Garderoba 9,02
18 Proizvodnja 34,97
19 Prostorija za alat 6,78
20 Punionica viljuSkara 15,30
Ukupno neto povrsSina prizemlja 841,73
Ukupno bruto povrsina prizemlja 890,00
SPRAT

1 Hodnik 32,97
2 Toalet 3,50
3 Toalet 3,50
4 Kuhinja 14,10
5 Kancelarija 16,85
6 Kancelarija 17,78
7 Kancelarija 38,26
8 Arhiva 14,19
9 Kancelarija 37,51
Ukupna neto povrsina sprat 178,66
Ukupno bruto povrSina sprat 215,00
Ukupna neto povrsina objekta 1.020,39
Ukupna bruto povrSina objekta 1.105,00
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1.4.2 PROCENA INVESTICIONE VREDNOSTI

Napomena: Cene date u ovoj proceni vrednosti predstavljaju projektantske cene masinske
opreme i radova i iste se odnose na troskove nabavke, isporuke, montaze i ugradnje masinske
opreme 1 instalacija, kao 1 prateCe troskove ispitivanja i izdavanja odgovarajuéih atesta.
Procenjene vrednosti radova izraZene su bez obracunatog PDV-a. Procenjena vrednost ne sadrzi
finansijsko - komercijalne uslove nabavke i isporuke (trgovinske popuste i rabat, troskove
skladiStenja i sl.), kao ni troskove zaduzenja, kreditiranja ili neke druge troSkove koje se odnose
na finansijsko - komercijalne kategorije.

UKUPNO: 106.080.000,0RSD

U Beogradu, maj 2022.

Odgovorni projektant

" _aI Il I
/ b'w_suﬂif{fr%j
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1.5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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